TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUSLEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud ja videosilla vahendusel Tallinna
notar Liina Vaidla notaribiiroos Tallinnas, Narva mnt 5 kahekiimne seitsmendal
jaanuaril kahe tuhande kahekiimne esimesel aastal (27.01.2021.a.) ning selles
notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Omanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisalas tegutsev valitsusasutus
Transpordiamet, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riikliku
registris registrikoodi 70001490 all, aadress Valge tn 4, Tallinn, e-posti aadress
info@transpordiamet.ee, mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel Mati
Meeliste, isikukood 36009120308, kes on notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kinnitab, et
tema asukoht notariaalakti toestamise hetkel on Viimsi vald, Harju maakond (Omaniku
esindaja esindusoiguse on notariaalakti toestaja tuvastanud temale esitatud volikirja
originaali alusel ja kdesolevas lepingus viidatud kdskkirjade alusel ning registriandmed on
kontrollitud notariaalakti toestamise pdeval e-notari teabesiisteemi kaudu registriandmete
vdljatriiki alusel),

OU W-Glass, registrikood 10823375, asukoht Toostuse tn 47, Tallinn, e-posti aadress
heiko@w-glass.ee, edaspidi nimetatud Oigustatud isik, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Heiko Viks, isikukood 36412164719, kelle
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel ja videosilla vahendusel, kes kinnitab, et
tema asukoht notariaalakti tdestamise hetkel on Udruma Kkiila, Ladne-Nigula vald, Liine
maakond (Oigustatud isiku esindaja esinduséiguse on notariaalakti téestaja tuvastanud ja
registriandmed on kontrollitud notariaalakti téestamise pdeval e-notari teabesiisteemi kaudu
registriandmete vdljatriiki alusel),

kes solmivad lepingu alljdrgnevas:

1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on aadressil 11 Tallinna ringtee, Aila kiila, Saue vald, Harju
maakond asuv kinnistu koos selle juurde kuuluvate osade ja péaraldistega.

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 12245250 ja selle koosseisu kuulub jirgmine maaiiksus: katastritunnus
72801:003:0089, pindala 12,9100 ha, aadress 11 Tallinna ringtee, Aila kiila, Saue
vald, Harju maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%). Registriosas on tehtud
alljdrgnevad kanded:



1.2.1.
1.2.2.

1.2.3.
1.3.

1.4.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud jargmine kanne: Isiklik
kasutusdigus Aktsiaselts KOVEK (registrikood 10395123) kasuks. Asjadigusseaduse
§ 158! jiargne tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus vee- ja kanalisatsioonitorustiku
ehitamiseks, = omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmirgil vastavalt 03.01.2019. a sOlmitud
lepingu punktidele kolm {iiks (3.1) kuni kolm kolm (3.3) ja neli (4). Isikliku
kasutusoiguse ala on tdhistatud 03.01.2019. a lepingu lisaks nr 1 oleval plaanil.
3.01.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 7.01.2019. Kohtunikuabi Helle
Roosvalt.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nihtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist kédesoleva lepingu sdlmimise péeval
(27.01.2021).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluva maaiiksusega seotud alltoodud tabelis nimetatud ehitised (rajatised), millised
ei ole arestitud ega panditud ning milliste suhtes ei ole piiranguid ega muid probleeme
ritklikusse ehitisregistrisse kantud. Nimetatud andmed on notariaalakti tdestaja
kontrollinud kdesoleva lepingu sdlmimise péaeval.

EHR kood Nimetus Ehitusalune pind m? Staatus Liik

220770216

mikrotorusiisteem ja fiiberoptilised

sidekanblid 625,4 kasutusel kinnisasi

220861788 Uhisveetorustik ja -survekanalisatsioon 89,1 kasutusel | kinnisasi

221336238 Tinavavalgustus kasutusel | kinnisasi

221335267 Uhisveeviirgi kanalisatsioonitorustik 58 ehitamisel | kinnisasi

221335265 Uhisveeviirgi veetorustik 61 ehitamisel | kinnisasi

1.5.

1.6.

1.7.

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei ole lepingu eseme koosseisu kuuluval
maaiiksusel kéesolevas lepingus nimetamata looduskaitseseadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu
eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse kohta on tehtud jargmine katastripidaja mérge:
pindala on ebatédpne (01.07.2018).

Kultuurimélestiste registri andmete kohaselt ei kuulu lepingu ese arheoloogilise
leiukoha piiresse, vallas- voi kinnismilestise koosseisu ega asu muinsuskaitseseaduses
siatestatud kaitsevoondis vOi muinsuskaitsealal. Nimetatud andmed on notariaalakti
toestaja kontrollinud kédesoleva lepingu sOlmimise péeval.

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepingu eseme koosseisu kuuluva
maaiiksusega seotud suur hulk kitsendusi (sealhulgas veehaarde sanitaarkaitseala,
avalikult kasutatava tee kaitsevoondid, raudtee kaitsevoondid, elektripaigaldise
kaitsevoondid, gaasipaigaldise kaitsevoond, sideehitise kaitsevoondid, tee avalik
kasutus, geodeetilise mérgi kaitsevoondid, tiheasustusala (Saue valla iildplaneering)),
mida tdies mahus kidesolevas lepingus ei kajastata ning mis on osalejatele esitatud
tutvumiseks notariaalakti tdestamise péaeval.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

Omaniku esindaja Kinnitab, et:

Punktis tiks (1) toodud andmed lepingu eseme kohta on tdesed ja diged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole
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2.1.3.

2.14.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.2
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.24.

vaidlusi, lepingu eset ei ole koormatud kéesolevas lepingus nimetamata kolmandate
isikute digustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike
Oigustega, nagu nditeks {iiiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud, millest ta ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid vo6i vilistaksid Omaniku digust sdlmida kdesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole sOlmitud ja Omanik kohustub mitte sdlmima
ihtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikute diguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis vdiksid takistada v&i viivitada kiesoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kandmist kinnistusraamatusse.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse valdamise, kasutamise ega kidsutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega
muid kdesolevas lepingus nimetamata piiranguid.

Kasutusoiguse alal ei paikne Omaniku poolt piistitatud hooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kdesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse teostamist.

Lepingu eseme koosseisu kuuluval maaiiksusel ei paikne Omanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kéesolevas lepingus nimetamata maapealseid vOi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatud isik saab alates kiesoleva lepingu
s0lmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes.

Kiesoleva lepingu sdlmimisel juhindub Omanik riigivaraseaduse § 19 15ikes 1' ja § 96
16ikes 3 sdtestatust. Majandus- ja taristuministri 21.10.2016.a. kédskkirjaga nr 16-0296
on Maanteeameti peadirektorile antud volitused otsustada Eesti Vabariigi nimel
Maanteeameti kaudu avalikult kasutatava riigitee ja selle teenindamiseks vajaliku maa
kasutamiseks andmist tehnovorgu- voi rajatise voi muu ehitise ehitamiseks.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine ja lepingu esemele isikliku
kasutusdiguse seadmine on otsustatud Transpordiameti peadirektori 20.01.2021.a.
kiskkirjaga nr 1.1-1/21/48. Nimetatud késkkirja punktis viis (5) esineb ilmne viga:
viidatud on punktidele 2 ja 4, kui dige viide on punktidele 2 kuni 4.

Kiesolevat lepingut sdlmides tegutseb ta Maanteeameti peadirektori 26.10.2019.a.
kiskkirja nr 1-2/19/747 ja Tallinna notari Liina Vaidla poolt 08.06.2020.a. registri nr
1347 all tdestatud volikirja alusel. Tal on koik digused ja piisavad volitused sdlmida
kdesolev leping esindatava nimel kooskdlas digusaktidega ja ta ei tea iihtegi takistust
kdesoleva lepinguga voetud ja selles sitestatud kohustuste tditmiseks.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on kasutusdiguse ala iile vaadanud ning on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas Omanikule mingeid pretensioone.
Oigustatud isik on &igusvdimeline #riithing ning kiesoleva lepingu solmimisega ei
kahjustata Oigustatud isiku vélausaldajate huve ega majanduslikku seisundit ning
driithingu suhtes ei ole otsustatud 16petamist.

Oigustatud isik ei ole pankrotis ning tema suhtes ei ole algatatud pankroti- ega
saneerimismenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, teda ei ole juhatusest tagasi kutsutud
ega tema volitusi tithistatud ja vajadusel neid on nduetekohaselt pikendatud, ning ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid tema Gigust sdlmida kiesolev leping, ja
tal on koik seadustest ja dritthingu pohikirjast vajalikud esindatava &riiithingu sisesed
otsused kiesoleva lepingu sOlmimiseks, sealhulgas kédesoleva lepingu s0lmimine ei
vilju Oigustatud isiku igapievase majandustegevuse raamest.



2.3.
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.
2.34.

Osalejad kinnitavad, et:

Kidesoleva lepingu projekt oli neile eelnevalt notariaalakti tOestaja poolt
kooskolastamiseks saadetud ja nad on joudnud kéesoleva lepingu projektiga
pohjalikult tutvuda.

Kidesoleva lepingu alusel lepingu esemele isikliku kasutusdiguse seadmisega ei
kahjustata punktis iiks kaks kaks (1.2.2) nimetatud isikliku kasutusdigusega
soodustatud isiku huve.

Nad soovivad lisada kédesolevale lepingule plaani, millel on niha kasutusdiguse ala.
Nad on kiesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleva plaaniga tutvunud ning on
teadlikud selle sisust, samuti on nad tutvunud kéesoleva lepingu solmimise aluseks
olevate dokumentidega ega soovi tdiendavate dokumentide muretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist notari poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.

3.2

3.3.
3.3.1.

3.3.2.

34.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigustatud isiku kasuks lepingu
esemele tihtajatu isiklik kasutuséigus, mille kohaselt on Oigustatud isikul igus
omada lepingu eseme koosseisu kuuluval maaiiksusel tehnovorgu ja -rajatise ehitamise
ja talumise eesmérgil vee- ja kanalisatsioonitorustikku (edaspidi nimetatud
tehnorajatis), kasutada tehnorajatist sihipdraselt ning samuti teostada koiki toid, mis
on vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmirgil.

Oigustatud isikul on &igus kasutada lepingu eset kiesoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate Oiguste teostamiseks kasutusdiguse alal, mille
paiknemine on kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil tdhistatud oranz
viirutatud alana (eelnevalt ja edaspidi nimetatud kasutusoiguse ala).

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Isikliku kasutusdiguse ala suurus on 135 m?. Kasutustasu bilansilise jaikmaksumuse
pohjal arvutatuna on 0,29 eurot aastas (bilansiline jaidkmaksumus 423,06 eurot/ha x
0,0135 ha x 5%); maa maksustamishinna pohjal arvutatuna on 0,05 eurot aastas
(maksustamishind 70 eurot/ha x 0,0135 ha x 5%).

Jitta kasutustasu midramata, kuna aasta tasu on alla kiimne euro. Tuginetud on
Vabariigi Valitsuse 14.07.2016 miidruse nr 79 ,Kinnisasja kasutustasu ja hariliku
viirtuse hindamise kord, nduded hindamisaruannetele ja nende tellimisele* § 8 16ikele
3 koosmdjus riigivaraseaduse § 18! 1g 2 punktidega 2 ja 4.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingu esemele seatav isiklik
kasutusdigus saab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosasse
nr 12245250 sissekandmisel esimese vaba jédrjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Lepingu eseme igakordne omanik ei tee takistusi Oigustatud isiku tootajatele ja
Oigustatud isiku volitatud isikule kasutusdiguse ala kasutamiseks 6opzevaringselt ning
kasutusdiguse alale juurdepaasuks nii jalgsi kui ka sdidukite ja tehnikaga, mis on
moistlikult vajalikud isikliku kasutusdiguse teostamiseks.

Oigustatud isik kohustub teavitama lepingu eseme igakordset omanikku kasutusdiguse
alal tehtavatest plaanilistest ehitus-, hooldus- ja remonttéodest viahemalt kolm (3)
pideva enne toode alustamist. Avariiremondi korral voib Oigustatud isik vajaduse
korral alustada vajalike toodega viivitamata, teatades sellest lepingu eseme
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4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

igakordsele omanikule.

Pérast kasutusdiguse alal teostatud tehnovorgu ehitus-, hooldus-, remont- voi
likvideerimistoode 15petamist on Oigustatud isik kohustatud taastama omal kulul
lepingu eseme endise seisundi.

Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isik kohustuvad jirgima ja samuti
noudma nende volitusel lepingu esemel tegutsevatelt kolmandatelt isikutelt kehtivate
oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.

Omanik ja Oigustatud isik kohustuvad informeerima Kkirjalikku taasesitamist
vdoimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vddrandamisest, ithendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusdiguse vodrandamisest.

Muud kokkulepped

4.2
4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.9.1.

4.9.2.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tdhtajatu.

Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovdrgu- ja rajatise ehitustoode vastuvotmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab teostusjooniste Odigsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovOrk ei paikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustatud kolmekiimne (30) pdeva jooksul
oma kuludega tehnovorgu timber paigutama Omanikuga kooskdlastatud asukohta.
Oigustatud isik kohustub vihemalt esimesel korral peale paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme Omaniku esindajale v6i tema poolt
tellitud toode teostajale ette nditama tehnorajatise asukoha.

Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igakordsel omanikul v&i tema poolt
volitatud isikul ilma tdiendavate kooskdlastusteta teostada kasutusdiguse alal jargmisi
hooldetdid (sealhulgas teha talihooldetoid): sildade-viaduktide hooldetoid, tee katte ja
peenarde remondi ja hooldetdid, niita, teostada vdsaraiet ja muid vajalikke toid.
Oigustatud isik voib isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesmirgil iile anda kolmandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) pdeva jooksul Omanikku kirjalikult teavitama muudatustest.
Oigustatud isik kohustub Omaniku ndudmisel likvideerima kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnovOrgu ja -rajatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikult on dra langenud lepingu eseme
kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Omanikku.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kérvalkulud ja koormised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ala ulatusega.

Tehnorajatised tuleb ehitada vastavalt Transpordiametis koosk®dlastatud OU Vesioinas
poolt koostatud projektile, t66 nr 0001-2019 ,,Saue linna Tule tinav T4 ning Saue
valla 11 Tallinna ringtee, Keila mnt 3, Klaasi, Kanama tee L1 ja Kurvi kinnistute
veevarustuse ja kanalisatsiooni vélisvorkude ehitusprojekt®. Projekti realiseerimisel
tuleb arvestada jargneva informatsiooni ja nduetega:

Riigitee maaiiksusel on koostatud teeprojekt ,,PGhimaantee nr 11 (E265) Tallinna
ringtee km 30,1-34,5* ning kédesolev projekti ala jaab Kanama-Valingu pohiprojekti II
etapi km 30,1-31,0 alale. ,,Saue linna Tule tdnav T4 ning Saue valla 11 Tallinna
ringtee, Keila mnt 3, Klaasi, Kanama tee L1 ja Kurvi kinnistute veevarustuse ja
kanalisatsiooni vélisvorkude ehitusprojekt® taristu ehituse projektiga kavandatud t66d
tuleb ellu viia enne riigitee projekti realiseerimist. Vajadusel tuleb ehitustood
kooskolastada Kanama-Valingu Transpordiameti poolse t6ovotjaga.

Kui kooskolastatud projekti viiakse ellu riigitee nr 11 koostatava teeprojekti
elluviimise jirgselt, tuleb projekti muuta. Koik tehnovorkude timberprojekteerimise ja
lisanduvate toodega seotud kulud kannab arendaja. Transpordiamet ei vota endale
kohustusi ,,Saue linna Tule tdnav T4 ning Saue valla 11 Tallinna ringtee, Keila mnt 3,



Klaasi, Kanama tee L1 ja Kurvi kinnistute veevarustuse ja kanalisatsiooni
vilisvorkude ehitusprojekt lahenduse voimaliku muutmisvajaduse osas.

4.10. Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab Omanikule tagasivdetamatu
ndusoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseks servituutidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse iilekandmiseks lepingu eseme jagamisel selliselt, et
vastav isiklik kasutusdigus jddb koormama vaid seda kinnistut, kus asub kéesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil ndidatud tehnovork, ja isiklikku
kasutusdigust ei kanta iile kinnistutele, kus kidesoleva lepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil ndidatud tehnovorku ei asu.

4.11. Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavalt kiiesoleva lepingu aluseks olevale
kiskkirjale jaib kasutusdiguse ala Oigustatud isiku ja Transpordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusesse. Transpordiameti valdus ei ole
kasutusdiguse alal mingil viisil piiratud.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et punktis neli kiimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse § 54 kohaseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse § 34 loike 6 kohaselt peab kinnistamisavalduses olema viljendatud
soov kande tegemiseks, mdrgitud registriosa number, milles taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisu. Seetottu tuleb vastavad nousolekud isikliku kasutusoiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusoiguse ala ei asu, anda isikliku kasutusoiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutusGigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustatud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa nr
12245250 kolmandasse jakku esimesele vabale jirjekohale tihtajatu isiklik
kasutusdigus OU W-Glass (registrikood 10823375) kasuks vee- ja
kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks
ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmiirgil vastavalt
27.01.2021.a. solmitud lepingu punktidele kolm (3), neli iiks (4.1) kuni neli iiheksa
(4.9) ning lepingu lisaks olevale plaanile.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatud iithes (1) digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kéibes. Vajaduse korral viljastab osalejatele notariaalakti
toestaja notariaalakti kinnitatud drakirja, mis asendab originaali, paberkandjal.

6.2. Kaugtdestamise puhul siilitatakse digitaalset originaaldokumenti digitaalses
notariaalarhiivis. Kaugtdestamise korral sdilitatakse digitaalsest originaaldokumendist
tehtud kinnitatud drakirja paberkandjal, mille pealdis sisaldab kinnitust, et &rakiri
asendab toestamisseaduse § 47 10ikes 1 ettenidhtud juhtudel notariaalakti originaali.

6.3. Pirast notariaalakti tdestamist luuakse tehinguosalistele riigiportaalis www.eesti.ee
(minu asjad > taotlused ja avaldused > oigusabi > notariaalsed dokumendid)
juurdepddsudigus notariaalakti digitaalsele drakirjale. Juurdepddsudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fiilisilisele isikule, mitte tema esindajale. Nimetatud
drakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tOestaja esitab kiesoleva lepingu digitaalse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) toopédeva jooksul.




7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1.  Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Oigustatud isik.

7.2.  Osaleja tasub notari tasu notaribiiroos sularahas vdi maksekaardiga vdi kolme (3)
toopdeva jooksul arvates lepingu sOlmimisest iilekandega notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Osaleja tasub riigildivu kolme (3) toopdeva jooksul arvates lepingu sOlmimisest
Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigildivu tasumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejirel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad
loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks oleva dokumendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks ekraanil, ning see on notariaalakti
toestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati osalejatele ekraanil tutvumiseks, see kiideti
osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitaalselt.

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu ning asjadiguslepingu tdoestamisel 38,30
eurot (tehinguvairtus 639,00 eurot: notari tasu seadus § 3, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu tdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kiibemaks 11,66 eurot.
Kokku 69,96 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Riigildoiv lepingu esemele isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 4,00 eurot (tehinguviirtus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 1g 1, 356 1g 7, 354).

Notariaalakt on toestatud kaugtoestamise teel

Omaniku esindaja Lii Lember allkirjastatud digitaalselt
Oigustatud isiku esindaja Heiko Viks allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud digitaalselt



LISA
NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

1. Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kiesoleva lepingu
sOlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingupunktid kehtivad iiksnes lepinguosaliste
vahel ning nende tditmist saavad nduda {iksnes lepinguosalised. Hilisemate vaidluste
drahoidmiseks tuleb lepingusse mirkida kdik asjasse puutuvad kokkulepped.

2. Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 54 lg 2 ei ole kinnisasja osa vOOrale maale diguse
teostamise vahendina piistitatud ja maaga piisivalt tihendatud ehitis voi muu sellesarnane asi,
samuti maaga modduvaks otstarbeks ithendatud asi.

3. Vastavalt asjadigusseaduse § 54 Ig 1 voOib kinnisasju itihendada iiheks kinnisasjaks voi iihte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omaniku soovil. (2) Kinnisasjade ithendamisel
jadvad kinnistusraamatusse kantud oOigused kehtima. Juhul kui odiguste endisel kujul
kehtimajdimine ei ole vdimalik, jddvad kinnistusraamatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notariaalselt tdestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
tthendamise korral laienevad iihendatud kinnisasju koormanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral jddb kinnistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama koiki jagamise tulemusel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud 6igus, mille esemeks oli jagatava kinnisasja osa, jddb koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

4. Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklik kasutusdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on Gigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vdi teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab mdnele reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
midratakse kahtluse korral vastavalt digustatud isiku vajadustele.

5. Vastavalt asjadigusseaduse § 226 voib isikliku kasutusdiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule {iile anda, muutmata seejuures isikliku kasutusdiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnovork vdi -rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse iileandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

6. Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
voOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi I6ppemisel selle teeniva kinnisasja omaniku ndudel omal kulul dra vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga ei ole sitestatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on digus servituudi kasutamiseks vajalike ehitus- ja korrastustdode tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

7. Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja omanik kohustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning Shuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vodi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmérgipédraseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik vdi nende ehitamine teises kohas pdhjustab iilemadraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v&ib kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tdhtaeg ja tasu miidratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, méidrab servituudi sisu,
vajaduse korral tidhtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

8. Vastavalt asjadigusseaduse § 158 lg 4 kui tehnovdrgu voi -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovérgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajdrjed korvaldama voi kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks kdesoleva sitte
mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja viirtuse vihenemist.

9. Vastavalt asjadigusseaduse § 158 lg 5 vdib kinnisasja omanik nduda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovérgu voi -rajatise iimberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt voimalik ja kinnisasja omanik hiivitab tehnovorgu voi -rajatise iimberpaigutamisega
seotud kulud.



10.

11.

12.

13.

14.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158' Ig 1 on kinnisasja omanik kohustatud taluma oma kinnisasjal
tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam vdimalus
tehnovorguga voi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha iihendamiseks tehnovorguga voi -
rajatisega vOi tehnovOorgu vdi -rajatise arendamiseks. Kui universaalteenuse osutamise leping
Iopeb, siis ei 10pe talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu koikidele isikutele
pakutavat teenust iildistel alustel edasi osutatakse. Kédesolevas 10ikes sitestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduses sitestatud korras sundvalduse seadmisega.
(1') Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku
teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § 65 10ikes 1 sitestatud kohustus
vOi kes on vee-ettevotja iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses voi vorguettevotja
kaugkiitteseaduse vdi maagaasiseaduse tihenduses vdi vastavas piirkonnas tegutsev vorguettevotja
kaugkiitteseaduse tdhenduses. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides ka siis, kui selle
kaudu osutatakse iildkasutatavat elektroonilise side teenust elektroonilise side seaduse tdhenduses.
(2) Kidesoleva paragrahvi 16ikes 1 sétestatud talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovdrgust
vOi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi
tehnovorgu voi -rajatise vastu voi tehnovorguga liituda soovija huvi tehnovorguga liitumise vastu
ja on olemas vdimalus ehitada tehnovork vd&i -rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu
samavéidrsesse vOi halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15* 1g 1 kui tehnovdrgu vdi -rajatise talumise
kohustus tuleneb kéesoleva seaduse § 152 1. voi 2. 16ikest ning kinnisasja omaniku ja tehnovorgu
vOi -rajatise omaniku vahel ei ole kehtivat lepingut tehnovorgu voi -rajatise talumise kohustuse
eest makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasja omanikul digus nduda tasu tehnovorgu voi -
rajatise talumise eest (edaspidi talumistasu) kiesoleva seaduse §-des 155 ja 156 sitestatud
suuruses ja korras.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15° Ig 1 talumistasu suurus aastas on 7,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitsenduse ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. (2) Kitsenduse ruumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse pindala suhe
katastriliksuse pindalasse. Kitsenduse pindala eeldatakse olevat vordne kitsendust pdhjustava
tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kui tehnovorgu rajatise kaitsevoondisse jddb rohkem
kui 90 protsenti koormatud katastriiiksuse pindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse pindala vordub
katastriliksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid on sitestatud
kéesoleva seaduse lisas. Kui katastriiiksusel on mitu sihtotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema
osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui sihtotstarvete osakaal on vordne, siis kohaldatakse
sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem. (4) Lisaks kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes sitestatud
suurusega tasule on kinnisasja omanikul &igus nduda talumistasuna selliste kantud kulude
hiivitamist, mille kandmine on koormatud kinnisasja omaniku jaoks véltimatu ja mille suurus on
rohkem kui iiks kolmandik talumistasust. (5) Kui tehnovOrgu rajatis paikneb hoones, on
talumistasu suurus vastava hooneosa kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei ole digus nduda:
1) riigil kinnisasja omanikuna; 2) tehnovorgu rajatise selle osa talumise eest, mis on vajalik ainult
samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui selle suurus iihe kinnisasja
kohta on alla iihe euro. (8) Maa maksustamishinna suuruse arvutamisel ldhtutakse Maa-ameti
andmetest.

Vastavalt ehitusseadustiku § § 74 Ig 1 on ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond on
tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni ehitist timbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud
iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks. (2) Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondis on keelatud: 1) ladustada materjale ning teha I6hkamis-, puurimis-,
kaevandamis-, vaia-, kaeve-, tiite-, lileujutus- vdi kuivendustéid ja ehitiste juures ka tdstetdid; 2)
veekogus asuva {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitiste juures teha siivendustdid, pinnase
teisaldamistodid, uputada tahkeid aineid, ankurdada veesdidukit vdi vedada ankruid, kette, logisid,
traale voi vorke.

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005.a. méérusega nr 76 (RTL 2005, 123, 1949) § 2 Idikele 1
tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest molemale poole on: 1) alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m; 2) 250 mm kuni
alla 500 mm siseldbimddduga torustikul 2,5 m; 3) 500 mm ja suurema siseldbimddduga torustikul
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3 m. (2) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest mdlemale poole on: 1) torustikul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis
on paigaldatud kuni 2 m siigavusele — 2 m; 2) torustikul, mille siselibimddt on 250 mm ja suurem
ning mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele — 2,5 m; 3) torustikul, mille siselibimddt on alla 250
mm ja mis on paigaldatud iile 2 m siigavusele — 2,5 m; 4) torustikul, mille siseldbimddt on 250
mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2 m siigavusele — 3 m; 5) torustikul, mille siselibimdot
on 1000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2 m siigavusele vdi allmaakaevedonesse — 5
m.

15. Maakatastriseaduse § 9 lg 23 ja lg 24 jargi teeb katastripidaja katastriliksuse kohta katastrisse
mirked: 1) ,,Vajadus piiri asukoht kindlaks teha” juhul, kui naaberkatastritiksuste piiriandmed on
vastuolulised vdi kui on tuvastatud, et piiripunktide asukohad maastikul ei ole kooskodlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala on ebatdpne” juhul, kui katastriiiksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogeodeetilisel meetodil voi kui katastripidaja
tuvastab ebatédpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatud kaugtoestuse teel toestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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